2020年度重庆高速公路大观、龙溪河服务区

经营项目租赁竞争性询价文件

一、服务区基本情况

	标段
	服务区
	起租时间
	招商项目

	标段1
	大观
	预计2020.10.1
	中、西式快餐；特色餐；利百客超市；精品类卤食、小吃、小面、水果、糕点、咖啡、饮品；休闲娱乐、互动体验、户外、文旅等。

特别提示：大观两侧超市(指定区域）由询价人直营。

	标段2
	龙溪河
	预计2020.10.1
	


1、大观服务区简介

大观服务区位于G65包茂高速公路重庆界石至南川水江段。服务区地处重庆市南川区大观镇，占地155亩，距重庆主城64公里、距离南川城区11公里。服务区周边有金佛山和黎香湖两大旅游景点。

2、龙溪河服务区简介

龙溪河服务区位于G42沪蓉高速公路垫江服务区与梁平服务区之间的梁平境内，总占地面积约200亩。距梁平服务区29公里，距垫江服务区41公里。服务区毗邻双桂堂、百里竹海两大风景名胜区。

二、服务区主题定位

	标段
	服务区
	主题定位
	设计装修主要区域

	标段1
	大观
	打造“茶”主题（辅以杜鹃）
	出重庆侧：1楼红线内

回重庆侧：-1、1楼红线内

特别提示：两侧红线内均含超市

	标段2
	龙溪河
	打造“服务区+农业”主题
	出重庆侧：1、2、3楼红线内

回重庆侧：1楼红线内

特别提示：1、2楼共享空间


1、申请单位务必围绕各服务区主题定位，编制并提交《特色主题策划方案》和《商业经营方案》。

特别提示：申请单位需提交切合实际、清晰可辨的“综合楼外立面图、特色主题展示图、业态品牌落位图、人流动线图、各业态品牌展示图”及相关资料等。

2、主题打造相关要求

①主题设计：申请单位需依据服务区综合楼设计方案，以红线范围为主，可适度利用服务区外场区、外立面、公共区域，开展“主题策划、装修设计”，但不得破坏综合楼结构安全。

②装修投入：申请单位策划设计内容原则上均为投资装修内容，在装修过程中接受询价人或指定方的监管管理；申请单位的装修投入大观服务区约人民币500万元、龙溪河服务区约人民币700万元。

申请单位的装修投入以询价人认可的造价咨询单位审核通过为准，若审核的装修投入低于装修标准的，差额部分由询价人直接从申请单位装修保证金中予以扣除。

特别提示：装修投入不含厨房设备、餐厅座椅、超市货架、小吃灶具等可移动的经营设施设备。

③经营业态：申请单必须引进国际品牌业态（如星巴克、麦当劳、肯德基、德克士、汉堡王等）至少1个、引进与主题相关餐饮和购物类业态至少2个、引进服务区当地特色业态至少3个。大观服务区超市由询价人直营，申请单位可设置当地特产类精品专卖店。

④智慧打造：申请单位所有业态均需部署收银系统，销售数据、客流统计、监控视频统一连接至询价人指定监控中心，并接受统一管控。

⑤公益分担：申请单位负责红线内中央空调的电费（中央空调的采购、安装、维修、维护由业主单位按规范负责）；申请单位每年按人民币3万元/对，分担业主单位服务区公益补贴（含公共垃圾处置、清沟、清运等）。

三、租赁期限

标段1：从起租时间起，大观服务区8年。

标段2：从起租时间起，龙溪河服务区8年。

四、租金模式

1、各标段租金均采取“有保底租金的总收入提成（二者就高收取）”方式，按申请单位经营总收入的15%计算提成，当提成小于或等于保底租金时，询价人按保底租金收取；当提成大于保底租金时，询价人按提成收取。

2、保底租金下限控制价

标段1：人民币300万元/年

标段2：人民币200万元/年

3、申请单位“仅申报第1年度的保底租金”。以后年度保底租金按5%逐年递增，即Y2=Y1×1.05、Y3=Y2×1.05、Y4=Y3×1.05，以此类推（注：Y1即第1年度、Y2即第2年度）。

五、招商方式及申请资质要求

1、本次招商采取“竞争性询价”。

2、申请单位必须为独立法人，注册资金人民币1000万元（含）以上，报名领取了本次询价文件，且满足以下条件：

①、具有拟经营项目的经营能力或大型商业连锁经营经验（提供类似业绩合同复印件，原件备查），并有着良好的商业信誉和财务状况。近两年内，在经营活动中没有重大违法违纪记录。

②、如与询价人有业务往来的，无恶意拖欠询价人租金、费用情形和违规提前与询价人终止合作、合同情形。

③、申请单位承诺对所提供材料的真实性负责。若发现提交资料中有弄虚作假行为、或相关监督部门认定其在询价过程中有腐败、欺骗、围标、串标行为的，询价人有权取消其中标资格、撤销已签署合同，并没收履约保证金。

六、招商信息发布媒体

重庆高速集团官网http://www.cegc.com.cn/gw
中国招标投标公共服务平台http://www.cebpubservice.com/

七、招商特别要求

1、超市必须加盟“利百客”品牌，按照品牌规范装修，积极参加集采集配、联合促销、网络营销等活动，接受品牌监管和指导。

2、后厨必须实现阳光厨房，取餐区（含点餐、快餐、小吃、小面等）必须实施“物理隔断+监控覆盖+食品留样”等举措。

3、必须引进所在区县特色“美食、小吃、特产”；打造地域人文IP景观，设置地方交旅融合专区；积极配套儿童乐园、外部休闲平台等设施。

4、积极配合智慧服务区生态（含公众服务、商业运营、综合管理）体系建设；所有档口（知名连锁品牌除外）使用统一的收银及监控系统（详见附件，自行采购），经营数据及监控视频必须向询价人开放，并连接到服务区内指定位置。

5、积极配合全国“服务区文明创建”、重庆市“服务区星级评定”、重庆高速集团“一区一特色”打造，并承担相关费用。

八、询价文件领取

1、领取时间

2020年3月30日至4月7日（工作日）9:00-17:00

2、领取方式（任选一种）

现场领取方式：领取人需携带单位介绍信、本人身份证、申请单位“三证合一”或三证（营业执照、组织机构代码证、税务登记证）的原件及加盖鲜章的上述复印件一套”报名，经审核后领取。

现场领取地点：重庆市渝北区银杉路66号18楼玻璃房

邮件领取方式：领取人需提供加盖鲜章的单位介绍信、本人身份证、申请单位“三证合一”或三证（营业执照、组织机构代码证、税务登记证）的扫描件（图像和字迹需清楚）。经审核后领取。

特别提示：单位介绍信需注明参与的标段、联系人、联系电话、联系邮箱。本次询价文件和附件均以电子文档形式提供。

3、联系人：陈先生

联系电话：13594382531、联系邮件724956011@qq.com
九、申请保证金

1、申请保证金缴纳

标段1：人民币200万元

标段2：人民币200万元

申请保证金必须从申请单位账户一次性汇入询价人指定账户，请备注“标段X申请保证金”。申请保证金的到账时间必须在2020年5月7日下午17：00时前，否则视为放弃参与申请。

收款人全称：重庆高速资产经营管理有限公司 

开户银行：交通银行重庆江北支行

账号：500111013018000033677

2、申请保证金退还

中标单位申请保证金直接转为合同履约保证金（人民币50万元/对）和装修保证金（剩余金额），按租赁合同相关条款执行。

未中标单位申请保证金，自收到退保申请之日起15个工作日内无息退还。

十、申请文件递交

	申请文件递交时间
	申请文件递交地点

	5月8日9:30-10:00
	重庆市渝北区银杉路66号1816室


十一、评审办法

1、各标段采用“综合评审法（详见附表）”。

特别提示：服务区为公益性服务设施，为提升服务品质，保障司乘人员利益，推动特色主题服务区打造，本次招商租金部分评审采取“合理租金”，不采用“最高价中标”。
2、每个标段申请单位不足三家时，询价人可视为流标。

3、申请单位的申请文件必须密封完好，且加盖单位鲜章。

特别提示：申请文件需要严格按照“申请文件格式”（详见附件）提交，否则视为“无效申请文件”。

4、由询价人组织评审委员会，对申请单位的“租金报价、《特色主题策划》、《经营方案》”分别评价。几项得分直接加总后，按总得分由高到低推荐前3名为中标候选人。

十二、其它

1、申请单位自行现场查勘，审慎评估经营风险。中标后询价人现状移交。

2、中标单位须尽快与询价人对接启动相关工作，并在2020年5月20日前，与询价人完成合同谈判并签订租赁合同，否则询价人有权取消其中标资格，并没收其申请保证金。

3、本询价文件最终解释权归询价人所有。

重庆高速资产经营管理有限公司

2020年3月

附件：1、《申请单位策划范围及服务区建筑设计图》

2、《租赁合同（主要条款）》

3、《申请文件格式》

4、《利百客便利店形象标准》

5、《保证金管理办法》

6、《指定收银系统品牌》

附表：评审办法（各项得分实行四舍五入，保留两位小数）

	评分项目
	评分标准

	租金报价（70分）

申请报价=A

下限控制价=B

特别提示：本项评审时，以万元为单位、不保留小数。
	当A<B时
	=0

	
	当A＝B时
	=50

	
	当20≥A-B＞0时
	=50+（A-B）÷4

	
	当60≥A-B＞20时
	=55+（A-B-20）÷8

	
	当120≥A-B＞60时
	=60+（A-B-60）÷12

	
	当200≥A-B＞120时
	=65+（A-B-120）÷16

	
	当A-B＞200时
	=70

	特色主题策划

（15分）
	特色主题的打造（5分）

按主题的“鲜明性、独特性、可传播性、路地联动、可实施性”等评审

	
	特色主题的展示（10分）

按装修的“区域范围、效果呈现、特色亮点、氛围营造、可实施性”等评审

	经营方案

（15分）
	动线和商业布局（满分5分）

按人流动线、业态布局、品牌落位的“清晰性、合理性、丰富性”等评审

	
	业态品牌引进（满分6分）

按“引进的业态品牌（非产品品牌）”的“档次和地域”评审

	
	品质提升举措（满分4分）
按“智能应用、节能环保、公益服务、商业经营”等方面评审

	精准扶贫激励

（0.2分）
	响应渝交委【2018】24号文件精神，在重庆境内的“1+12”处服务区，

开展精准扶贫的申请单位，+0.20分/单位
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