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大观、龙溪河、石船服务区

土特产类业态招商公告

高速管家（重庆）实业有限公司
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一、服务区介绍
大观服务区

大重庆一小时经济圈——区位绝佳。大观服务区位于 G65 包茂高

速渝湘段，距重庆主城车程 1 小时、南川 15 分钟、武隆 1.5 小时。服

务区前距界石服务区 39 公里，后距水江服务区 43 公里，服务区之间

的距离适宜，日均段面车流量 3 万辆次，服务需求旺盛。

服务区总占地面积 220 亩，东西区各 1 栋综合楼，商业面积共

3500 ㎡。

大观服务区定位为“大树茶主题服务区”，融入南川当地的文化特

色，结合服务区资源、区位及市场等优势，打造彰显独具大茶树文化

魅力的交旅融合典范服务区，凸显茶文化和杜鹃花风貌，展现服务区

特色主题，打造南川生态旅游高速窗口，带动路域周边经济发展。

项目实景展示
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龙溪河服务区

龙溪河服务区位于 G42 沪蓉高速，距离重庆主城 150 公里。服务

区前距离垫江服务区约 41 公里，后距离梁平服务区约 29 公里。日均

段面车流量 1 万辆次，具有集高速公路、城际铁路、地方道路、区域

性短途水路于一体的口岸优势。

服务区总占地面积 198 亩，南北区各 1 栋综合楼，商业面积共

4800 ㎡。

龙溪河服务区定位为“丰果原乡农业主题服务区”，具有“经济服

务区”、“开放服务区”、“种植展示区”的鲜明特色，结合沿线农业观

光产业，形成以观光、休闲、销售为一体的生态农业体验基地、亲子

娱乐体验地和三峡库区农产品宣传展销窗口。
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项目实景展示

石船服务区

石船服务区位于重庆南两高速在建路段，处于重庆北部开发核心

区，距离主城 60 公里，区位优势突出，是渝北东部片区的交通枢纽和

物流中心。
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二、品牌招商

现大观、龙溪河服务区已于 2020 年 11 月开业，经过一段时间的

商业经营，我司为给消费者呈现更加丰富的优质商品，将对服务区进

行品牌升级与调整，石船服务区预计将于 2021 年 10 月 1 日正式开业，

以租赁经营形式公开对外招商，并对竞租人实行资格后审。

（一）招商范围

本次将对土特产类业态进行招商。各承租人拟经营产品清单需报

招租人审核同意后方可经营。具体如下：

标

的

服

务

区

经营业态 商铺号
面积

（㎡）

租金

（元/㎡/月）

商业管理费

（元/㎡/月）

合同期限

（年）

标

的

一

大

观

土特产类 西区 18 号 8 1550 50 3 年

土特产类 东区 11-2 号 14 1550 50 3 年

龙

溪

河

土特产类 南区 22 号 19 450 50 3 年

土特产类 北区 6-1 号 15 450 50 3 年

标

的

二

石

船

土特产类 南区 7-1 号 30 250 50 3 年

土特产类 北区 7-1 号 30 250 50 3 年

特别说明：

1、本次招标土特产类业态的经营产品不得与在营商户经营产品重复投标，如八方品。

2、本次招商分标的竞租，同一标的拆分商铺投标视为无效。

3、招商公告价格为竞租底价，竞租人报价不得低于竞租底价。
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（二）招商铺位
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（三）经营模式

1、招租人提供 G65 包茂高速公路大观服务区（双侧）、G42 沪

蓉高速公路龙溪河服务区（双侧）、合长高速公路石船服务区（双

侧）场地供承租方使用，由承租方自主经营、自负盈亏，对外独立

承担相应的法律责任。

2、经营模式采用租金。招租人设定年租金（递增：大观、龙

溪河服务区租金第 2 年开始逐年递增 6%，石船服务区租金第 2 年

开始逐年递增 10%），承租人竞争租金。

3、招租人仅提供经营场地，承租方负责店面装修及配置经营

所需的全部设备设施，装修方案经招租人同意后方可开始装修，并

经招租人验收合格方可正式营业，合同终止时权益归招租人所有。

招租人根据自身经营需要，有权在相关经营业态区域标识招租人相

关品牌。承租人经营直接使用的水电费、餐厨垃圾清运费及人员费

用由承租人承担，承租人集体所涉的公共照明、水电、空调等能耗

费、生活垃圾清运费等费用由承租人根据招租人的分摊方案据实分

摊。

三、竞租要求

1、竞租人需同时具备

（1）具备相关项目经营资格的品牌经营商或授权经营商。

（2）具备相关项目经营能力和业绩的企业或个人，如有高速公路

服务区经营项目或有 3 家及以上的连锁品牌优先选择。

（3）信誉良好，无违约经营的不良记录。

2、参加本次招商活动前三年内，在经营活动中没有重大违法
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记录，竞租人未被列入失信被执行人名单、重大税收违法案件当事

人名单、政府采购严重违法失信行为记录名单，信用信息以国家企

业信用信息公示系统公布为准。

3、同一竞租人允许参与多个店铺竞租。

4、竞租人不得销售假冒伪劣，以次充好的商品，如经发现，

招租人有权直接解除合同，如遇顾客投诉及要求赔偿的，招租人有

权使用竞租人缴纳的经营保证金，赔偿顾客造成的损失。

四、公开招租，发布招租公告，按照评审标准择优选取承租人

1、发布渠道：本次比选文件将在重庆高速公路集团有限公司

招投标管理平台（http://43.240.249.108:8088/PMS/）和重庆高速集团

官网（http://www.cegc.com.cn/gw/newsInfoMenu.html?id=42&key=2）

上发布。

2、竞租人递交竞租文件时，需同时提供

（1）竞租经营业态、品牌资料及营业执照（个体提供本人身

份证复印件）、品牌授权资料、诚信声明。

（2）竞租经营产品清单。

（3）竞租商铺报价函（企业加盖公章、个体签字盖手印）。

（4）竞租商铺 2 个月租金，作为竞租保证金。

账户信息如下：

户名：高速管家（重庆）实业有限公司

开户行：中国工商银行股份有限公司重庆人和支行

账号：3100086919200013972

3、竞租文件递交截至时间：2021 年 8 月 20 日下午 17:00 时。
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逾期未按要求递交竞租文件和缴纳竞租保证金，招租人予以拒收。

4、评审标准（具体详见附件）

（1）竞租业态及经营产品内容，需符合招商竞租标准。

（2）同一竞租品类，有多个竞租者的，根据竞租价格、品牌、

经营实力、竞租人信誉等综合因素评选。

（3）竞租人若有围标、串标行为，招租人有权终止招租活动，

并拒绝其参与竞租人以后组织的任何活动。

5、中选

（1）经评审，确定符合本项目要求且综合评分得分最高的竞

租人为中标人。

（2）招租人应当在确定中标人后 3 个工作日内向中标人发出

中标通知书。

6、特殊情况处理

本次递交同一竞租标的的有效竞租人不足三家时，则按如下原

则处理：

（1）如竞租人有 2 家，则继续实施后续比选程序，根据综合

评分法进行比选。若出现中标人后续放弃的情况，则按照排名依次

递补。

（2）如竞租人仅 1 家，则以现场谈判价作为最终报价；若未

能达成，本次竟租比选流标。

（3）如本次竞租比选有标的流标，招租人将不再另行公告招

商，以邀请竞租人谈判的方式，确认最终承租商家。

7、合同签订及竞租保证金退还
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（1）若竞租人中标，签订正式租赁合同后，竞租保证金直接

转为租赁合同履约保证金。

（2）若竞租人中标，但无故或未经招租人同意，而未履行租

赁合同的签订，竞租保证金不予退还。

（3）若竞租人未中标，竞租保证金在 30 个工作日内无息退还

竞租人。

招租人：高速管家（重庆）实业有限公司

地址：重庆市渝北区人和香锦路 4 号交建大厦 6 楼会议室

联系人：甘女士 18580067877

李先生 13996065729

附件 1：评审标准

附件 2：报价函

本招租公告的最终解释权归高速管家（重庆）实业有限公司所有。
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附件 1：评审标准

综合评分法

序号
评分因素

及权重
分值 评分标准 说明

1
投 标 报 价

（60%）
60

有效的投标报价中的最高价为评标基准价，按照下列公式计算每

个投标人的投标价格得分。

投标报价得分＝（投标报价/招商基础价）×报价权重×100。

招商基础价为

商铺竞租底价。

2
经营实力

（30%）
30

1、投标公司/个人的服务区经营经验，经营实力按实际经营数量

评分，经营一对服务区得 5 分，以此类推，最高 30 分。

3
竞租人信誉

（10%）
10 2、投标公司/个人的竞租信誉，纳入失信名单或信誉不良不得分。
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附件 2：报价函

项目名称：大观、龙溪河、石船服务区

报

价

函
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报价人： （盖单位公章）

年 月 日

致 高速管家（重庆）实业有限公司：

我方仔细研究了贵公司关于 大观、龙溪河、石船服务区 招商竞

租文件的全部内容，我方完全理解贵公司本次报价的内容和要求。愿意

以以下报价作为本项目投标报价，并按合同约定履行义务。

经营品牌 经营业态 购物类—土特产

竞租标的 商铺号

商铺面积 合作方式 租金

履约保证金 2 个月保底租金 商业管理费 50 元/㎡/月

租金支付方式
季度支付（标的一）

半年支付（标的二）
开业时间 /

租金标准

费用标准执行周期
保底租金

（元/㎡/月）
营业额抽成比例(%)

第 1 年 无

第 2 年 无

第 3 年 无

其他约定

其他未尽事宜，以双方签订的合同为准。

1、 收银系统：统一使用甲方提供收银系统设备，使用费 500 元/月。

2、 公共照明、水电、空调等能耗费、生活垃圾清运费：根据招租人提供的分摊方案据

实分摊。

3、 经营保证金：每个服务区 5 万元。

报价人： （盖单位公章）

法定代表人或其委托代理人： （签字）

年 月 日
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经营产品清单

经营品牌 经营产品类别 产品清单明细

注：经营产品清单需盖章
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诚信声明

高速管家（重庆）实业有限公司：

（报价人名称）郑重声明，我公司/个人具有

良好的商业信誉和健全的财务会计制度，具有履行合同所必需能力，在

合同签订前后随时愿意提供相关证明材料；我公司/个人还同时声明参加

本项目投标前三年内无重大违法活动记录。保证销售的商品符合法律法

规，如出现假冒伪劣、以次充好的商品，造成的一切经济损失由我司赔

偿，我方对以上声明负全部法律责任。

特此声明。

报价人： （盖单位章）

年 月 日

注：1、报价人应提供有效的企业营业执照副本复印件（盖单位公章）

2、诚信声明需盖章



18 / 18

其他资料：竞租人需提供营业执照、品牌授权文件（加盟品牌）、

竞租品牌其他项目经营业绩等资料


