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大观、龙溪河服务区中式快餐和传统小吃项目招商文件












招租人：高速管家（重庆）实业有限公司
二〇二三年四月
一、服务区简介
大观服务区
[bookmark: _Hlk83280351]大重庆一小时经济圈——区位绝佳。大观服务区位于G65包茂高速渝湘段，距重庆主城车程1小时、南川15 分钟、武隆 1.5小时。服务区前距界石服务区39 公里，后距水江服务区43 公里，服务区之间的距离适宜，服务需求旺盛。服务区总占地面积 220 亩，东西区各1栋综合楼，商业面积共3500㎡。
大观服务区定位为“大树茶主题服务区”，融入南川当地的文化特色，结合服务区资源、区位及市场等优势，打造彰显独具大茶树文化魅力的交旅融合典范服务区，凸显茶文化和杜鹃花风貌，展现服务区特色主题，打造南川生态旅游高速窗口，带动路域周边经济发展。
龙溪河服务区
[bookmark: _Hlk83280370]龙溪河服务区位于G42沪蓉高速，距离重庆主城150公里。服务区前距离垫江服务区约41公里，后距离梁平服务区约29公里。具有集高速公路、城际铁路、地方道路、区域性短途水路于一体的口岸优势。服务区总占地面积 198亩，南北区各 1 栋综合楼，商业面积共4800㎡。
龙溪河服务区定位为“丰果原乡农业主题服务区”，具有“经济服务区”、“开放服务区”、“种植展示区”的鲜明特色，结合沿线农业观光产业，形成以观光、休闲、销售为一体的生态农业体验基地、亲子娱乐体验地和三峡库区农产品宣传展销窗口。
二、服务区现状
大观、龙溪河服务区已于2020年12月开业，除自营超市和自营特产店外，大观服务区正常营业项目有：德克士、张鸭子、大河眼镜面、莱得快、正新鸡排、小罗卤鹅、抄手卤肉饭；龙溪河正常营业项目有：德克士、张鸭子、大河眼镜面、莱得快、正新鸡排、牦牛故事、抄手卤肉饭、飨当当港式牛杂粉、烂肥肠及梁平五子登科特产。大观及龙溪河服务区目前均无中式快餐及传统小吃项目营业，为满足服务区整体经营业态需求，现对大观、龙溪河服务区中式快餐和传统小吃项目以租赁经营形式对外公开招商。
三、招商范围及合同期限
本次招商项目为大观和龙溪河服务区中式快餐和传统小吃项目，分为四个标的招商，具体如下：
标的1：大观服务区中式快餐项目
标的2：大观服务区传统小吃项目
标的3：龙溪河服务区中式快餐项目
标的4：龙溪河服务区传统小吃项目
大观服务区合同期限为起租时间起至2028年11月30日，龙溪河服务区合同期限为起租时间起至2028年12月31日。
四、租金模式
1.各标段租金均采取“有保底租金的总收入提成（二者就高收取）”方式，按申请单位经营总收入的提成比例计算提成，当提成小于或等于保底租金时，招租人按保底租金收取；当提成大于保底租金时，招租人按提成收取。提成租金按照年度核算。
2.保底租金为综合价，包含固定租金、商管费、公摊能耗费、餐厨垃圾清运费，申请单位“仅申报第1年度的保底租金”，以后年度保底租金按5%逐年递增，即Y2=Y1×1.05、Y3=Y2×1.05、Y4=Y3×1.05，以此类推（注：Y1即第1年度、Y2即第2年度），详见下表：
	序号
	标的
	服务区
	经营项目
	商铺编号
	面积（㎡）
	保底租金
	提成比例

	
	
	
	
	
	
	月保底租金单价
（元/m2/月）
	年保底租金
（万元）
	

	1
	标的1
	大观
	中式快餐
	东区15号
	178
	100.00 
	21.36 
	15%

	
	
	
	
	西区7号
	244
	100.00 
	29.28 
	

	2
	标的2
	大观
	传统小吃
	东区10、11号
	51
	525.50 
	32.16 
	25%

	
	
	
	
	西区11号
	68
	525.50 
	42.88 
	

	3
	标的3
	龙溪河
	中式快餐
	南区8号
	122
	75.00 
	10.98 
	15%

	
	
	
	
	北区9号
	67
	75.00 
	6.03 
	

	4
	标的4
	龙溪河
	传统小吃
	南区10号
	15
	275.00 
	4.95 
	25%

	
	
	
	
	南区11号
	27
	275.00 
	8.91 
	

	
	
	
	
	北区8号
	33
	275.00 
	10.89 
	


上表中月保底租金单价、年保底租金和提成比例为竞租底价，申请人报价不得低于竞租底价。
3.下限控制价
	标的
	经营项目
	商铺号
	面积（㎡）
	保底租金下限控制价（万元/年）
	提成比例下限控制率

	标的1
	大观服务区中式快餐
	大观东区15号，西区7号
	422
	50.64
	15%

	标的2
	大观服务区传统小吃
	大观东区10、11号，西区11号
	119
	75.04
	25%

	标的3
	龙溪河服务区中式快餐
	龙溪河南区8号，北区9号
	189
	17.01
	15%

	标的4
	龙溪河服务区传统小吃
	龙溪河南区10、11号，北区8号
	75
	24.75
	25%


五、经营模式
1.招租人提供G65包茂高速公路大观服务区（双侧）、G42沪蓉高速公路龙溪河服务区（双侧）场地供承租方使用，由承租方自主经营、自负盈亏，对外独立承担相应的法律责任。
2.招租人仅提供经营场地，承租方负责店面装修及配置经营所需的全部设备设施，装修方案经招租人同意后方可开始装修，并经招租人验收合格方可正式营业，合同终止时权益归招租人所有。招租人根据自身经营需要，有权在相关经营业态区域标识招租人相关品牌。
3.承租人经营直接使用的水电费、人员费用由承租人承担。承租人收银系统统一使用招租人提供的收银系统设备，使用费为500元/月/台。
六、申请资质要求
1.申请人需同时具备
（1）申请单位必须为独立法人，具备相关项目经营能力和业绩的企业或个人（提供有效的营业执照复印件）。
（2）具有拟经营项目的能力，具有3个及以上高速公路服务区经营项目或大型商业连锁经营经验（提供类似业绩合同复印件加盖公章，原件备查），并有着良好的商业信誉和财务状况。近两年内，在经营活动中没有重大违法违纪记录。
2.申请单位承诺对所提供材料的真实性负责。若发现提交资料中有弄虚作假行为、或相关监督部门认定其在招商过程中有腐败、欺骗、围标、串标行为的，招租人有权取消其中标资格、撤销已签署合同，并没收其保证金。
七、招商方式及发布媒介
1.本次招商采取“竞争性询价”。
2.本次招商信息和中标结果在重庆高速集团官网（http://www.cegc.com.cn/gw/newsInfoMenu.html?id=42&key=2）及重庆高速集团招投标平台（http://219.152.86.11:8088/pms/jsp/business/cccc/login.jsp）上同步公示。
八、招商文件领取
1.领取时间
挂网起至申请文件递交截止时间。
2.领取方式
本次招商文件及其附件请各申请单位在招商公告发布媒介上自行下载。
3.联系人：王女士
联系电话：18523996320、联系邮件：260956798@qq.com
九、投标保证金
1.投标保证金缴纳
标的1投标保证金：人民币5万元。
标的2投标保证金：人民币5万元。
标的3投标保证金：人民币5万元。
标的4投标保证金：人民币5万元。
投标保证金必须从申请单位账户一次性汇入招租人指定账户，请备注“服务区标的XXX项目投标保证金”。投标保证金的到账截止时间同申请文件递交截止时间，否则视为放弃参与申请。同一申请单位可同时参与多个标的投标，但需分别按照标的缴纳投标保证金，并注明标的名称。
收款人全称：高速管家（重庆）实业有限公司
开户银行：中国工商银行股份有限公司重庆人和支行
账号：3100 0869 1920 0013 972 
2.投标保证金退还
中标单位投标保证金直接转为合同履约保证金，按租赁合同相关条款执行。若申请人中标，但无故或未经招租人同意，而未履行租赁合同的签订，投标保证金不予退还。未中标单位投标保证金，自收到投标保证金退还申请之日起30个工作日内无息退还。
十、申请文件递交
1.递交数量
申请文件递交两份，其中正本一份、副本一份（正本与副本不一致时，以正本为准）。正、副本密封在同一档案袋内。
2.递交时间
申请文件递交截至时间：2023年4月24日下午15：00时。逾期未按要求递交申请文件和缴纳投标保证金，招租人予以拒收。
3.递交地点
重庆市渝北区海王星科技大厦D区5楼
十一、评审方案
	（一）
	分值构成 
（总分100分）
	1.保底租金报价得分80分。
2.提成比例报价得分20分。

	（二）
	报价得分
	1.所有通过初步评审和评审合格的申请人的保底租金报价得分（A），保底租金报价最高的得分80分，其余申请人保底租金报价得分=申请报价/最高申请报价*80分。
2.所有通过初步评审和评审合格的申请人的提成比例报价得分（B），提成比例报价最高的得分20分，其余申请人提成比例报价得分=申请提成比例/最高提成比例*20分。
3.评分的最终结果取小数点后两位，第三位四舍五入。

	（三）
	申请人得分
	申请人得分=A+B

	（四）
	中标人
	经评审，按照得分最高的确定为中标人。
1.如得分相同的，按照保底租金报价由高到底排列；
2.如得分且保底租金报价相同，则按照提成比例由高到底排列；
3.如得分、保底租金以及提成比例均相同，则进行第二次报价。


1.申请单位的申请，密封在同一档案袋内，必须密封完好，且加盖单位鲜章。
特别提示：申请文件需要严格按照“申请文件格式”（详见附件）提交，否则视为“无效申请文件”。
2.由招租人组织评审委员会，按评审方案对申请人的申请文件进行评审。
3.经评审，确定符合本项目要求且评分得分最高的申请人为中标人。
4.特殊情况处理
本次递交同一竞租标的的有效申请人不足三家时，则按如下原则处理：
（1）如申请人有2家，则继续实施后续评审程序，根据评审方案进行评审。若出现中标人后续放弃的情况，则按照排名依次递补。
（2）如申请人仅1家，则以该申请人最终有效报价作为最终报价；若未能达成，本次招商流标。
（3）如本次招商流标，招租人将不再另行公告招商，以邀请谈判的方式，确认最终承租商家。
十二、其他
1.请各单位自行现场查勘，审慎评估经营风险。
2.本招商文件最终解释权归招租人所有。
十三、联系方式
招租人：高速管家（重庆）实业有限公司 
地址：重庆市渝北区海王星科技大厦D区5楼
联系人：王女士 18523996320


附件1：招商商铺落位图
附件2：申请文件格式
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附件1：招商商铺落位图
[image: 大观东区（回城）商铺平面图2023.1.31][image: 大观西区（出城）商铺平面图2023.1.31][image: 龙溪河北区（回城）商铺平面图2023.1.31][image: 龙溪河南区（出城）商铺平面图2023.1.31]

附件2：申请文件格式

项目名称：大观、龙溪河服务区XXXX项目

申
请
文
件
    

申请单位：                    （盖单位公章）
      年     月     日


一、申请函
致 高速管家（重庆）实业有限公司：
1.我方仔细研究了贵公司关于  2023年大观、龙溪河服务区中式快餐和传统小吃项目招商文件的全部内容，我方完全理解贵公司本次报价的内容和要求。愿意以以下报价作为本项目申请报价，并按合同约定履行义务。
2.我方愿意对以下标的进行报价：
标的1：大观服务区中式快餐项目
	序号
	服务区
	经营项目
	商铺编号
	面积（㎡）
	保底租金
	提成
比例

	
	
	
	
	
	月保底租金单价
（元/m2/月）
	年保底租金
（万元）
	

	1
	大观
	中式快餐
	东区15号
	178
	
	
	

	
	
	
	西区7号
	244
	
	
	

	第1年保底租金合计
	小写
	
	

	
	大写
	
	

	特别说明：⑴、本次招商经营项目，经营产品不得与在营商户经营产品重复，各承租人拟经营产品清单需报招租人审核同意后方可经营。
⑵、本次招商分标的竞租，申请人可同时对多个标的进行报价，同一标的拆分商铺投标视为无效。
⑶、申请人填报的月保底租金单价、年保底租金和提成比例为均不得低于竞租底价。








标的2：大观服务区传统小吃项目
	序号
	服务区
	经营项目
	商铺编号
	面积（㎡）
	保底租金
	提成
比例

	
	
	
	
	
	月保底租金单价
（元/m2/月）
	年保底租金
（万元）
	

	1
	大观
	传统小吃
	东区10、11号
	51
	
	
	

	
	
	
	西区11号
	68
	
	
	

	年保底租金合计
	小写
	
	

	
	大写
	
	

	特别说明：⑴、本次招商经营项目，经营产品不得与在营商户经营产品重复，各承租人拟经营产品清单需报招租人审核同意后方可经营。
⑵、本次招商分标的竞租，申请人可同时对多个标的进行报价，同一标的拆分商铺投标视为无效。
⑶、申请人填报的月保底租金单价、年保底租金和提成比例为均不得低于竞租底价。



标的3：龙溪河服务区中式快餐项目
	序号
	服务区
	经营项目
	商铺编号
	面积（㎡）
	保底租金
	提成
比例

	
	
	
	
	
	月保底租金单价
（元/m2/月）
	年保底租金
（万元）
	

	1
	龙溪河
	中式快餐
	南区8号
	122
	
	
	

	
	
	
	北区9号
	67
	
	
	

	第1年保底租金合计
	小写
	
	

	
	大写
	
	

	特别说明：⑴、本次招商经营项目，经营产品不得与在营商户经营产品重复，各承租人拟经营产品清单需报招租人审核同意后方可经营。
⑵、本次招商分标的竞租，申请人可同时对多个标的进行报价，同一标的拆分商铺投标视为无效。
⑶、申请人填报的月保底租金单价、年保底租金和提成比例为均不得低于竞租底价。



标的4：龙溪河服务区传统小吃项目
	序号
	服务区
	经营项目
	商铺编号
	面积（㎡）
	保底租金
	提成
比例

	
	
	
	
	
	月保底租金单价
（元/m2/月）
	年保底租金
（万元）
	

	1
	龙溪河
	传统小吃
	南区10号
	15
	
	
	

	
	
	
	南区11号
	27
	
	
	

	
	
	
	北区8号
	33
	
	
	

	年保底租金合计
	小写
	
	

	
	大写
	
	

	特别说明：⑴、本次招商经营项目，经营产品不得与在营商户经营产品重复，各承租人拟经营产品清单需报招租人审核同意后方可经营。
⑵、本次招商分标的竞租，申请人可同时对多个标的进行报价，同一标的拆分商铺投标视为无效。
⑶、申请人填报的月保底租金单价、年保底租金和提成比例为均不得低于竞租底价。



3.随同本申请函提交各标的保证金如下：
标的1投标保证金人民币（大写）    （小写：）；
标的2投标保证金人民币（大写）    （小写：）；
标的3投标保证金人民币（大写）    （小写：）；
标的4投标保证金人民币（大写）    （小写：）。


	申请单位：                        （盖单位公章）
                法定代表人或其委托代理人：          （签字或盖章）
        年        月       日
二、法定代表人身份证明


姓名      性别   年龄      身份证号码                在我司任          职务，是我司的法定代表人。
特此证明。



申请单位：                        （盖单位公章）
                
        年        月       日


附：法定代表人身份证复印件（双面）并加盖公章。







三、授权委托书（如有）
本人           （姓名）系                     （申请单位名称）的法定代表人，现委托             （姓名、身份证号）为我方代理人。
代理人根据授权，以我方名义签署、澄清、说明、补正、递交、撤回、修改《申请文件》，商谈、签订合同和处理有关事宜，其法律后果由我方承担。
代理人无转委托权。


                          申请单位（盖单位章）：
                          
法定代表人（签字）：
           
                          委托代理人（签字）：

                            年        月       日

注：法定代表人和委托代理人须在授权书上亲笔签名。
附：委托代理人身份证复印件（双面）并加盖公章。

四、诚信声明

高速管家（重庆）实业有限公司：                               
                   （报价人名称）郑重声明，我公司/个人具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度，具有履行合同所必需能力，在合同签订前后随时愿意提供相关证明材料；我公司/个人还同时声明参加本项目投标前两年内无重大违法活动记录。我方对以上声明负全部法律责任。
特此声明。

申请单位：               （盖单位章）
       年       月       日

注：申请单位应提供有效的企业营业执照副本复印件（盖单位公章）









五、投标保证金证明

此处附上投标保证金汇款凭证复印件或扫描件并盖申请单位公章。

























六、业绩资料
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